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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Byrsta Ang

Organisationsnummer 769637-4292

Kalkylen avser fastigheterna Botkyrka Byrsta 8:2, 8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, 8:11, 8:12 samt 8:13 i Botkyrka kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2019-04-12 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger s& néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratterna.

Ansékan om bygglov har lamnats in till kommunen. Byggstart beriknas till varen 2020.
For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande

kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Markareal:
Byggnadsar:
Detaljplan:

Gemensamhetsanldggning:
Samfallighetsférening:
Servitut:

Husens utformning:

Antal ldgenheter:
Bostadsrattsform:

Boarea:

Upplatelse, berdknad tidpunkt:
Inflyttning, beraknad tidpunkt:

B. Total projektkostnad

Anskaffningskostnad, beriknad
(inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Byrsta 8:2, 8:3, 8:4, 8:5, 8:6, 8.7, 8:8, 89, 8:10, 8:11, 8:12 samt 8:13
Botkyrka

Ej beslutat i dagslaget

13 546 kvm

2020-2021

F&r Byrsta Kvarn (del av fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7)

Akt 0127-P2018/7 0127 73-12

Botkyrka Byrsta GA:1-3

Botkyrka Byrsta S:3

Avtalsservitut betraffande vig

12 fristaende villor om 135 kvm samt 12 studiohus om 48 resp 24 kvm
24

Akta bostadsrattsforening

2 124 kvm

kvartal 4, 2020 - kvartal 1, 2021

kvartal 4, 2020 - kvartal 2, 2021

Upplételse- och inflyttningstidpunkt &r beroende av byggnad.

86 667 227 kr

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 203 325 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 150 828 kr
Summa 87021 380 kr
Kassa 50000 kr

Att finansiera

87071380 kr

C. Finansiering

Beraknat foreningslan
Kredittiden motsvarar bindningstiden.
Insatser

Upplatelseavgifter

22 291 380 kr

48 585 000 kr
16 195 000 kr

Summa

87071380 kr




D. Taxeringsvarde och pantbrev

Taxeringsvarde* Bostader Lokaler
Summa 34 986 000 kr Byggnad 23 034 000 kr -

Mark 11 952 000 kr -

Totalt 34 986 000 kr
Uttagna pantbrev 14 750 004 kr
* Taxeringsvardet ar berdknat. Vardear 2019. Typkod 220.
E. FOreningens kostnader
Rantor, berdknad snittrénta* 2,20% 490 410 kr
Driftskostnader, uppskattade 109 kr/m? 231100 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift** - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 %*** 380 260 kr - kr
Amorteringar **** 1,00% 222914 kr
Avsdttning underhg|l****#* 40 kr/m? 84 960 kr
Summa 1029 384 kr

* Motsvarar bindningstid och kredittid om 3 3r. L&nens bindningstid kan komma att mixas och genomsnittlig rantenivd kommer inte att 6verstiga den

berdknade.
** Befrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

*** Avskrivningsbeloppet beriknas utifrén byggkostnaden och kan justeras om byggkostnaden &ndras. Beloppet riknas inte in i summan.

**** Amortering sker med 1%.
**** Cnligt foreningens stadgar § 47 ska avsittning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar

1029384 kr

Summa

1029 384 kr




G. Lagenhetsredovisning

. RESTATE

Lgh.nr Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse-avgift Insats + Arsavgift Arsavgift
’ kék m? % kr kr uppl.avg=pris kr kr/man
1 6 135 5,2395% 2621250 873 750 3455000 53938 4 495
2 6 135 5,2399% 2 696 250 898 750 3595000 53938 4 495
3 6 135 5,2399% 2 846 250 948 750 3795000 53938 4495
4 6 135 5,2395% 2771250 923 750 3695000 53938 4 495
5 6 135 5,2399% 2996 250 998 750 3995000 53938 4 495
6 6 135 5,2399% 2771250 923 750 3695000 53938 4 495
7 6 135 5,2399% 2 846 250 948 750 3795000 53938 4 495
8 6 135 5,2399% 2921250 973 750 3 895 000 53938 4 495
9 6 135 5,2399% 2921250 973 750 3 895000 53938 4 495
10 6 135 5,2399% 2 846 250 948 750 3795000 53938 4 495
11 6 135 5,2399% 2 846 250 948 750 3795000 53938 4 495
12 6 135 5,2399% 2921250 973 750 3 895000 53938 4 495
13 3 48 3,3529% 1196 250 398 750 1595 000 34515 2 876
14 15 24 2,3151% 971 250 323750 12585000 23 831 1986
15 1,5 24 2,3151% 896 250 298 750 1195000 23831 1986
16 1,5 24 2,3151% 821 250 273750 1095 000 23831 1986
17 3 48 3,3529% 1271250 423 750 1695000 34515 2 876
18 3 48 3,3529% 1271250 423 750 1695 000 34515 2876
19 3 48 3,3529% 1346 250 448 750 1795000 34515 2876
20 3 48 3,3529% 1346 250 448 750 1795000 34515 2 876
21 3 48 3,3529% 1421250 473 750 1895000 34515 2 876
22 3 48 3,3529% 1346 250 448 750 1795000 34515 2876
23 3 48 3,3529% 1346 250 448 750 1795000 34 515 2 876
24 3 48 3,3529% 1346 250 448 750 1795 000 34515 2 876
2124 100% 48 585 000 16 195 000 64 780 000 1029 384 85782

Arsavgift kr/man &r avrundad till ndrmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan &rsavgift per &r och arsavgift per manad.

Kostnaden fér lagenhetens uppviarmning, varmvatten, hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemforsikring ingar ej

i arsavgift ovan.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per ldgenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Area Uppvirmnings- Varmvatten Kabel-TV/bredband Hemforsiakring
m? kostnad kr/man  Hushallsel kr/mén kr/man kr/mén kr/man
135 900 580 240 230 550
48 320 350 120 230 240
24 160 350 80 230 200

Uppvirmningskostnaden &r beréknad till 80 kr/kvm/ar.

Kostnaden for hushélisel dr beriknad pa en férbrukning om 11 000 kwh fér normalstort hus och 5 000 kwh for ett mindre
hus dér uppvarmning sker med hjdlp av varmepump. Se t ex www.ellevios.se fér berdkning.

Kostnad for varmvatten ar beroende av hushallsstorlek och dr berdknad enligt foljande:
24 kvm: 20 000 I/ar, 20 *48 = 960 kr/ar, 48 kvm: 30 000 I/3r, 30*48 = 1 440 kr/4r, 135 kvm: 60 000 |/ar, 60*48 = 2 880 kr/ar

Hemforsakringen ar &r uppskattad och beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt férsakrat belopp.

1. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Foreningslan

Insats och upplatelseavgift
Driftkostnad

Arsavgift

Amortering

Avskrivning

Avsittning underhall
Kassaflode

40971 kr/m?
10 495 kr/m?
30 499 kr/m?
109 kr/m?
485 kr/m?
105 kr/m?
179 kr/m?
40 kr/m?

40 kr/m?
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Kalkylen &r preliminér och baserad pa de férutsittningar for finansiering fér projektet som fanns dé kalkylen upprittades 2020-01-
07.

Fastigheterna kommer att vara férsékrade till fullvirde. Styrelseférsékring kommer att inga.

Sékerhet f6r lanen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden f&r l1dnen kan komma att mixas till en fordelning vid

slutplacering sa att snittréntan inte éverstiger den | kostnadskalkylen angivna rantan.

Fastighetsférvérven har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag som dgde fastigheterna. Bostadsrattsforeningen
har sedan férvérvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsritt
och fastigheterna utnyttjas som sékerhet fér féreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Foreningens syfte &r att upplata ligenheter med bostadsratt utan begransning i tiden. Nagon férsaljning av fastigheterna ska inte
ske. Skulle féreningen besluta att sélja fastigheterna finns en latent skatteskuld som ska betalas vid férsiljningen.
Bostadsrattsforeningen beréknas i redovisningen att gora avskrivningar pa fastigheternas bokférda byggnadsvérde, i enlighet med
regelverket K3 (BFNAR 2012:1)

Bostadsrattsforeningens beréknade arsavgift kommer att técka féreningens lépande utbetalningar fér drift, ldnerantor,
amorteringar samt avsattning till yttre underhalisfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen
mellan &rlig avskrivning och summan av &rlig amortering och avséattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka

féreningens likviditet.
Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna framgar av lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en
prognos med en kanslighetsanalys med avseende pa férandring av rénta och infiation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbara férskott pé insatserna frén képare av bostadsréattslagenheter i

féreningens fastigheter.

Botkyrka den ‘-}/1 - 2020

Bostadsrattsféreningen Byrsta Ang v
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Marcus)BrfTell = Christina Ekman

Do —

£
Ragnar Goransson

BILAGA:
Prognos och kanslighetsanalys
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har. 16r det dndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen. granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrdttsfioreningen Byrsia Ang, organisationsnummer
769637-4292. daterad 2020-01-17 och Limnar (6ljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betvdelse (6r bedémningen av
[Oreningens tinkta verksamhet. De uppgifter som har Limnats i kalkylen éir

riktiga och stimmer 6verens med innehdllet i for oss tillgingliga handlingar

och 1 6vrigt med forhallanden som ér Kiinda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar bedéms vara vederhiiftiga och kalkylen framstar
som hallbar.

’a grund av den fGretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala
att kostnadskalky len enligt var upplattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-01-21

///,
///// _’ /:/é&

'Clau Mork ‘\ndus Uby
Jur.kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att wifiirda intve angaende
ckonomiska planer och kosmadskalkyler. nnvesgivarna omfattas av
ansvarsforsckring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Beriikning av taxeringsviirde

Situationsplan

Ritningar

Lancoftfert. Aros Kapital AB. epost fran Alexander Astrém. 2020-01-17
Akticdverlatelseavtal. koncept

Ansokan om lagfart

Kopebrev. 2019-07-01



